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Grundejernes Investeringsfond (Gl)

* Selvejende institution stiftet af Folketingeti 1967

* Formal: Skabe balance pa boligmarkedet og fremme
vedligeholdelse af private udlejningsejendomme

* GI’s hovedformal:

* Administrere penge til vedligeholdelse af private
udlejningsejendomme

- Tilbyde &n

* Yde statte til udviklingsprojekter, der fremmer udvikling af
boliger og bygninger
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Grundejernes Investeringsfond (Gl)

Gl administrerer belgb, som er indbetalt tilde bundne
vedligeholdelseskonti

* Ca. 7.294 ejendomme har en bindingskonto til vedligeholdelse efter
lejelovens § 120

* Ca. 1.076 ejendomme har en bindingskonto til forbedring efter den
ophaevede bestemmelse i den tidligere lejelovs 8 63 a (ophaevet pr.
1. juli 2015)

* Gl kan yde lan til vedligeholdelse og forbedring, jf. lovom
boligforhold 88 66-68

* Gl kan yde tilskud til udvikling af viden om renovering af den
eeldre boligmasse, jf. lovom boligforhold 8§ 71
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Grundejernes Investeringsfond (Gl)

* Gl kan udfere vedligeholdelsesarbejder, som er pabudt af
huslejenaevn, jf. lov om boligforhold 8§ 69

* Ved udgangen af 2023 er der registreret 100 ejere, hvor Gl har
igangsat pabudsarbejde pa en ejendom. 93 ejere er registreret 1
gang, 4 ejere er registreret 2 gange, mens 3 ejere er registreret 3
eller flere gange

* Gl registrerer manglende overholdelse af
huslejenaevnsafgarelser, jf. lov om boligforhold kapitel 4

* Ved udgangen af 2023 er der registreret 252 ejere, der ikke har
efterlevet en endelig huslejenaevnsafgarelse. 224 ejere er registreret
1 gang, 14 ejere er registreret 2 gange og 14 ejere er registreret 3
eller flere gange

14. november 2024



Grundejernes Investeringsfond (Gl)

e Lanemuligheder

* Ejendomme, som har en aktiv konto hos Gl kan lane

* Omfattede arbejder: vinduer, tagkonstruktion, facaderenovering,
varmeanlaeg, etablering af bad, gget tilgaengelighed (f.eks. elevator)
m.v.

* Rente: Fastrente i 30 ar (14.11.2024 = 3,5 % p.a.) eller variabel
rente, med rentefastsaettelse med 5 eller 10 ars intervaller)

* Mulighed for afdragsfrihed
* Kreever pantiejendommen

* Udgangspunktet er, at GI-ldn kan overdrages ved ejerskifte
* (kreever ansggning om geeldsovertagelse)
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Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til
at fare vedligeholdelseskonti

* Ejendomme omfattet af LL 8 120 (bindingspligt)

* Ejendommen er beliggende i en reguleret kommune, jf. lejelovens 8 6
* Ejendomme, som er taget i brug far 1970

* Hvis en ejendom er opfart o% ta%et i brug henover 1.1.1970, er hele
ejendommen omfattet, jf. U2013.1530 H

. 1Eje9n5domme, der havde 7 eller flere beboelseslejligheder den 1. januar

* Senere andringer er uden betydning, jf. U2018.2719H
* Lovlig eller faktisk anvendelse? - Se U2013.3318

* For andelsboligsforeninger er det antallet af udlejede beboelseslejligheder
den 1. januar 1995, der er afggrende
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Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til
at fare vedligeholdelseskonti

* Ejendomme omfattet af LL 8 119 (specificeret
vedligeholdelsesregnskab)

* Som hovedregel alle ejendomme i regulerede kommuner, som ikke
har en bindingskonto efter 8 120

* Ejendomme, der er taget i brug efter 1969 (ikke smahuse)

* Ejendomme taget i brug far 1. januar 1970, som havde mere end 6
beboelseslejligheder den 1. januar 1995, men nu kun har 2
beboelseslejligheder tilbage

* Ejendommene har tidligere haft en 8 120 konto, som er blevet
opheaevet pga. salg/sammenlaegninger. Der er typisk tale om
“restejendomme’

* Gl kontrollerer ikke regnskaberne
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Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til
at fare vedligeholdelseskonti

* Det udvidede ejedomsbegreb i lejelovens 8 9 medfarer,
at foalgende anses som én ejendom:

* Flere ejendomme (matrikelnumre), der ejes af samme ejer, og
som er opfart kontinuerligt som en samlet bebyggelse og har
feelles friarealer eller en vis form for driftsfeellesskab

* Ejendomme (matrikelnumre) der er samnoteret i tingbogen
eller samvurderet

* Flere gjerlejligheder i samme ejerforening, der ejes af samme
ejer (pr. 1. januar 1995)
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Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til
at fare vedligeholdelseskonti

e Differentierede hensaettelser

* Er der pa ejendommen én eller flere bygninger, som er taget i brug den
1. januar 1970 eller senere og én eller flere bygninger, som er taget i
brug for 1. januar 1970, sa kan der veere tale om differentierede
henseettelser.

* Det blev oprindeligt gjort geeldende, at det var den seldre bygnings
ibrugtagnings ar, der var afgarende for hele ejendommens
ibrugtagningstidspunkt ved beregning af hensaettelserne

* Denne praksis blev eendret af @stre Landsret med dom af 13. maj 1986
(386/1985) og pa baggrund af afgarelse fra Kebenhavns Boligret af 6.
februar 1989 (utrykt)
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Vedligeholdelseskonti

» Satserne for 88 119 og 120 er individuelle for hver ejendom

* Grundbelgbene iht. § 119 er forskellige alt efter, hvornar
ejendommen er taget i brug (far 1964/efter 1964)

* Hgj/lav hensaettelsestakst fsva. § 120 afheengig af lejers
vedligeholdelsesforpligtelser (lejeforhold efter 1. juli 2015 = hgj
henseaettelsestakst)

* Satserne for 88 119 og 120 forhgjes iht. nettoprisindeks - 8,1 %
(2023), 3,5 % (2024) og 1 % (2025)

* Belgb, som afsaettes efter 88 119 og 120, omfatter savel
beboelse- som erhvervsarealer, jf. lejelovens § 119, stk. 2

* Dog mulighed for fritagelse for hensaettelse for erhvervsdelen, hvis
seerskilt beliggende, jf. 8 123, stk. 1.
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Udbetaling af indestaende belab

* Indberetning af vedligeholdelsesudgifter til Gl

* Der udbetales 4 gange arligt

* Indberetning af forbedringsudgifter med lejeraccept, jf.
lejelovens § 121, stk. 1, 2. pkt.

* Husk lejerorientering, jf. lejelovens § 122
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Frist for indberetning

* 6 maneder efter regnskabsperiodens udlgb

* (Bek. nr. 749 af 30.05.2022 om binding af afseetningsbel@b i
Grundejernes Investeringsfond, om indberetning af
vedligeholdelsesregnskab og om administrationsgebyr)

* Undlader ejer at indberette, fastsaettes vedlige-
holdelsesudgifterne til kr. O

* Dog mulighed for korrektion op til 3 ar (foreeldelseslovens § 3)
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Stikprgvekontrol

* Gl farer lgbende stikpravekontrol af fradrag for
vedligeholdelsesudgifter og kan ga tre ar tilbage i tiden

* Gem al dokumentation for
vedligeholdelsesudgifter

* Sikre at udgifter kategoriseres korrekt som
vedligeholdelse og ikke forbedringer
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Stikpregvekontrol

* Gl udfgrer ca. 600 kontroller hver ar. Heraf er ca. 450
stikpravekontroller, mens ca. 150 er risikobaseret
kontroller

Kontrol af regnskaber

Tabel L: Kontrol af samtlige § 120 regnskaber

Korrektion i gennamsnit

Antal Udgifter Korrektion

regnskaber mio. kr. mio. kr.

2019 533 5378 118,0
2020 BO1 137 163.8
2021 628 736.2 1849
2022 624 655.8 160.5
2023 613 6505 139.6

* Gl portal: gipraksis.ante.dk/

» Giver mulighed for at sgge pa centrale domme og afgarelser, som ligger til grund for GI’s
praksis i kontrolsager

14. november 2024 *GI’S arsberetning 2023.dk



Overdragelse

* F4 dokumentation for seelgers afholdte
vedligeholdelsesudgifter de seneste 3 ar

* Sikre, at vedligeholdelsesarbejderne faktisk er udfart

* Undersgge om alle vedligeholdelsesudgifter er
indberettet til Gl, hvis ejendommen fremstar
velvedligeholdt

* BS 10-1170/2017/ARH - Indestaende pa § 18b konto pr. 31. december
2015 oplyst til kr. 613.758,54 i forbindelse med kabsaftalens indgaelse.
Efter seelgers indberetning af udgifter og gennemfart stikprgvekontrol,
udviste kontoen pr. 31. december 2015 kr. -1.128.887,93. Seaelger blev
tilpligtet at betale kr. 613.758,54 i erstatning til kaber.

14. november 2024



	Vedligeholdelseskonti og Grundejernes Investeringsfond ��Dansk Selskab for Boligret ��14. november 2024 
	Disposition
	�Grundejernes Investeringsfond (GI)
	�Grundejernes Investeringsfond (GI)
	�Grundejernes Investeringsfond (GI)
	�Grundejernes Investeringsfond (GI)
	Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til at føre vedligeholdelseskonti 
	Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til at føre vedligeholdelseskonti 
	Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til at føre vedligeholdelseskonti 
	Hvilke ejendomme er omfattet af pligten til at føre vedligeholdelseskonti 
	Vedligeholdelseskonti 
	Udbetaling af indestående beløb 
	Frist for indberetning 
	Stikprøvekontrol 
	Stikprøvekontrol 
	Overdragelse  

