AAAAAA
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14. NOVEMBER 2024



STATISTIK FRA GI'S ARSBERETNING 2023

Tabel 1: Fordeling af § 119 og $ 120 saldi pr. sidste regnskabsdato

Opgjort 31 december 2023 imio ke

Positiv / negativ saldo Antal ejendomme § 119 saldo § 120 saldo
§ 119 positiv eller 0 / §120 positiv eller 0 2199 595 2618
§ 119 negativ / §120 positiv 99 -3z EO
§ 119= 0/ § 120 negativ 3.548 0 -1152
§ 119 negativ / §120 negativ B4H -175 -2.14
| alt 1.294 388 -1188

* Saldiene | tabel 1er pr. seneste regnskabsdato, hvilket typisk er pr. 31. december 2022 idet fristen for at indsende regnskab for 2023 farst
udlgber den 30. juni 2024.
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REFUSION AF SALDI PA KONTI

+ Kegber overtager fuldt ud den udvendige vedligeholdelsesforpligtigelse og pligten til at
fere vedligeholdelseskonti, jf. lov om boligforhold § 60

* NB: Gl kan krceve genindbetaling af belab, der uretmcessigt er udbetalt fra en § 120-
konto til en tidligere gjer

« TBB2016.911B
« Mellem scelger og kaber gcelder aftalefrihed mht. refusion af saldi

« TBB 2023.1051 V (aftalt af scelger skulle refundere positiv § 120-konto)
* Nceppe deklaratorisk ret, at saldi pd udvendige vedligeholdelseskonti skal refunderes

« Saldi pd indvendige vedligeholdelseskonti: Kutyme at saldi refunderes

* Dansk Ejendomsmcaeglerforenings responsumudvalgs udtalelse i TBB 2016.161 V og
BB 2018.107 B
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ANDRING AF EJENDOMSAREALET

« Lovgrundlaget er (stadig) arealbekendtgerelse nr. 311 af 27/6 1983

* Hvis ny opmadling faerer til cendringer, foretager Gl regulering af henscettelsesbelab |
overensstemmelse med arealdifferencen i sé&vel positiv som negativ retning

* Ved arealcendring i enkelte lejemal kan der opsté tvister om tilbagebetaling af for meget
betalt leje til lejer, hvis areadlet i lejemadlet er mindre end anfert i lejekontrakten

« Har lejerne krav pa tilbagebetaling af differencen 3 ar tilbage efter foraeldelseslovens
bestemmelser?

« Svaret afhcenger af, hvilke lejefastscettelsesregler der gcelder

« TBB 2006.268 V: Pligt til at tilbagebetaling af for meget betalt omkostningsbestemt
leje

* Hyvis lejen er fastsat efter reglerne om lejevecerdi eller markedsleje?
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STATUSSKIFTE - A/B TIL PRIVAT UDLEJNING

 Reqglenilejelovens § 7, stk. 1, 2. pkt., betyder, at en ejendom, der har tilhart en
andelsboligforening og har vceret et smdahus, kan skifte status til et "storhus”, hvis
ejendommen scelges af foreningen til en privat investor

« U2014.2457 H - Ikke grundlag for at anse antallet af udlejede lejligheder pr. 1/1
1995 for at veere afgerende, nar ejendommen som helhed skifter status fra at veere
ejet af en andelsboligforening til at vcere udlejet efter lejeloven

* Ejerskifte medferer, at bindingspligten (gen)opstdr - forudsat at betingelserne for
bindingspligt | @vrigt er opfyldt.

Ny ejer har derfor pligt til at indbetale fra overtagelsesdagen og - hvis statusskifte forst
konstateres lang tid efter overtagelsen - efterbetale manglende henscettelsesbelab
(med fradrag for afholdte vedligeholdelsesudgifter)

Forceldelsesfristen er i disse situationer 10 ar
« TBB 2018.200B
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EJENDOMME MED FORBEDRINGSKONTO

« Dentidligere lejelovs § 63 a om forbedringskonti for urequlerede lejemdal blev ophcevet
med virkning fra 1/7 2015

« Overgangsreglen (8 5, stk. 3, i lov 310 af 30/3 2015) lyder saledes:

« For ejendomme... udbetales det pd kontoen... indestdende belab efter reglerne i kapitel
X A... Der kan ikke varsles forbedringsforhgjelse for ejendomme omfattet af 1. pkt,, fer
indestdende belob pd kontoen efter § 63 a i lov om leje er udbetalt... For konti med
neqgativ saldo fortscetter udlejeren med at opkrceve og afscette belgb efter 88 63 a og
63 b..., indtil kontoen er udlignet. Nar saldoen pd kontoen er udbetalt eller udlignet, skal
lejen nedscettes tilsvarende.

Tabel 2: Fordeling af & 63 a saldi pr. sidste regnskabsdato

Opgjort 31. december 2023 i mio. kr.

Positiv / negativ saldo Antal ejendomme $ 63 a saldo
§ 63 a positiv eller 0 491 371
§ 63 a negativ 585 -184.1
| alt 1.076 -147.0
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